Ria Atalaia n® 7 - 15970
Porto do Son (A Corufia)

A concello CIF: P1507200B
Tlfno: 981 867 412
/) Fax: 981 767 358

2° exercicio do procedemento de seleccion para nomeamento interino arquitecto Concello
de Porto do Son.

NUMERO de Cédigo:

Primeiro suposto practico — Supostos Xerais

Valoracion: 10 Puntos.

Un propietario dispén dunha parcela cunha edificacién existente nun municipio cun Plan Xeral de Ordena-

cion municipal, en adiante PXOM, aprobado definitivamente con data 28.04.2012.

a parcela é rectangular de 50m x 80m (4.000 m? de superficie) e ten unha fronte de 50 m a unha estrada da
Deputacion de A Coruia que conta redes publicas de abastecemento de auga, evacuacion de augas resi-
duais e subministro de enerxia eléctrica e outra fronte de 50 m a un viario municipal de 4 metros dargo de
terra sen redes publicas de servizos, que o PXOM grafa con 8 metros dargo (4 m ao eixo do viario). Os ou-

tros dos lados da parcela lindan con parcelas de propiedade privada.

A edificacion da parcela é de planta baixa, de 15m x 15m (225 m? de superficie), encontrase acaroada a un
lindeiro lateral e a edificacion esta a unha distancia superior a 10 m de la lifa exterior de delimitacion da
calzada da estrada da Deputacion de A Corufa, que ten a consideracion de rede local segundo o catalogo

de estradas da rede de titularidade da Deputacion Provincial da Corufia.

1. A parcela esta clasificada nos planos do PXOM como solo urbanizable, pertencendo ao sector

SUZ-2, e o da edificacion existente é comercial.

1.1 O propietario da parcela pretende ampliar a edificacidon en planta primeira cunha superficie

construida de 80 m? . E viable urbanisticamente a ampliacién proposta? Motiva a resposta.

Indicar de forma motivada cal/es seria/n o/s procedemento/s mais adecuados para llevar a

cabo la ampliacion. (1 punto)

1.2 O propietario da parcela pretende dividila no maior nimero de parcelas edificables posibles. E

viable urbanisticamente a segregacion? Motiva a resposta.

En caso afirmativo indicar o nimero de lotes propostos a as suas superficies, asi como a do-

cumentacion que ten que presentar no Rexistro Xeral do Concello para poder obter licenza de

segregacion. (1 punto)
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2, A parcela esté clasificada nos planos do PXOM como solo rustico de especial proteccién agrope-

cuaria, e o uso da edificacion existente é vivenda.

2.1 O propietario da parcela pretende ampliar a edificacion en planta primeira cunha superficie
construida de 80 m? . E viable urbanisticamente a ampliacién proposta? Motiva a resposta.
(1,5 puntos)

2.2 O propietario da parcela pretende dividila no maior nimero de parcelas edificables posibles.

E viable urbanisticamente a segregacién? Motiva a resposta.

En caso afirmativo indicar o numero de lotes propostos a as suas superficies, asi como a
documentacién que ten que presentar no Rexistro Xeral do Concello para poder obter licen-

za de segregacion. (1 punto)

3. O propietario da parcela e a edificacion existente € o Concello de Porto do Son. A parcela esta clasi-
ficada nos planos do PXOM como solo rustico comun. O uso actual da edificacion existente é un

centro social.

3.1 O Concello de Porto do Son pretende ampliar a edificacion en planta primeira cunha superfi-
cie construida de 80 m2. E viable urbanisticamente a ampliacién proposta? Motiva a respos-

ta.(1 punto)

3.2 Indicar de forma motivada cal/es seria/n o/s procedemento/s mais adecuados para levar a

cabo a ampliacion do equipamento municipal.(1 punto)

4. A parcela esta clasificada nos planos do PXOM como solo urbano, sendo de aplicacion a ordenanza

num.1, e o uso da edificacion existente é vivenda unifamiliar.
4.1 Como deberia cualificar o PXOM a parcela?. Motiva a resposta(1 punto)

4.2. E necesario obter algiin permiso sectorial para realizar obras na edificacién?. E para

segregar a parcela ?(1 punto)

4.3. O/A arquitecto/a municipal recibe una providencia de Alcaldia para que faga unha visita de
inspeccién a parcela debido a unha denuncia. Realizada a visita constatase que se estan a
realizar sen titulo habilitante obras de ampliacién da vivenda subindo unha planta e as
obras dun muro de contencion que non respecta a alifiacion dos viarios marcados no

PXOM. Indicar de forma motivada as conclusions que deberia ter o informe encargado.

(1,5 puntos)
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SOLO URBANO. ORDENANZA NUM.1

1.1.

1.2.

2.2

2.3.

Definicién e ambito
Comprende esta Ordenanza as areas de solo urbano pouco densificadas dos nucleos urbanos
apoiandose sobre a rede viaria tradicional, nas que se localizan vivendas colectivas.

Obras admisibles
Son admisibles todo tipo de obras de: demolicién, reforma, ampliacién, nova planta

Usos globais
Uso global: residencial intensivo.

Uso caracteristico pormenorizado: vivenda colectiva

Usos admisibles: soamente se admitirdn ademais do uso caracteristico, os terciarios que tefian unha
relacién de dependencia directa co uso principal, é dicir, soamente se admitiran as oficinas, comercios e
talleres de nivel de compatibilidade similar ao doméstico.

Parametros da edificacion
Condicions da parcela
Parcela minima: 1.000 m?
Fronte minimo: 10 m

Condiciéns de ocupacién
Ocupacion maxima en parcela: 50%.

Fondo maximo: 40 metros
Recuados: 3 metros aos lindeiros

Condiciéns de volume

Edificabilidade: 1,25 m?/m?

Altura maxima edificacion: Baixo + tres plantas + Baixo cuberta, computandose a todos os efectos a
edificabilidade consumida en espazos de altura superior a 1,5 metros.

Altura minima de edificacion: Baixo + duas plantas, computandose a todos os efectos a Edificabilidade
consumida en espazos de altura superior a 1,5 metros

Pagina 3



Ria Atalaia n® 7 - 15970
Porto do Son (A Corufia)

‘._\?'_ i =)

concello CIF: P1507200B
Y 7l P r '|' n Tlfno: 981 867 412
At S Fax: 981 767 358

N

SOLO URBANO. ORDENANZA NUM.8: Equipamentos

1. Definicién e ambito
O ambito de aplicacion é o das zonas grafadas e tramadas no planos do PXOM.
Tratase dunha ordenanza que regula as Condicidns de edificacion dotacional que debe ser utilizada para
fins diversos.

1.1.  Obras admisibles
Son admisibles todo tipo de obras de: demolicion, reforma, ampliacion, nova planta

1.2.  Usos globais
Uso global: dotacional de equipamentos.

Uso caracteristico pormenorizado: dotacional de equipamento docente, socio cultural, administrativo,
sanitario y deportivo

2. Parametros da edificacion

2.1.  Condiciéns da parcela
Parcela minima: 500 m?
Fronte minimo: 10 m

2.2. Condicions de ocupacion
Ocupacion maxima en parcela: 70%.
Recuados: 3 metros aos lindeiros

2.3. Condiciéns de volume
Edificabilidade: 1,00 m?/ m?
Altura maxima edificacion: Baixo + duas plantas

3. Condiciéns ambientais e estéticas:
A edificacién no estara suxeita a ningunha forma ou condicién predeterminada, quedando libre para
resolver o seu programa con toda liberdade, non obstante recérdase que a intencion é a de conseguir un
complexo con zonas axardinadas. Darase a maior importancia ao axardinamento dos espazos libres e ao
tratamento das zonas peonis con obxecto de establecer espazos de relacion entre edificios e co medio.
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SOLO URBANIZABLE. SUZ-2

SECTOR N°:

INICIATIVA OL PLANEAMENTO:
SISTEMA DE ACTUACION:
SUPERFICIE BRUTA DO SECTOR:
SUPERFICIE DO SECTOR:
SUPERFICIE NETA DO SECTOR:

DETERMINACIONS PARA O PLANEAMENTO

e Uso global:
e  Sistemas xerais incluidos a efectos de planeamento:
Viario
Espazos libres

Equipamentos

e  Sistemas xerais existentes no sector:
e Intensidade de uso global

e  Aproveitamento lucrativo maximo:

e Tipoloxia de edificacion:

e Ordenanza:

Su.z2
Privada
Compensacion
60.900 m?
60.900 m?
51.828 m?

5.000 m?
1 m?/m?

51.828 m?

Residencial colectivo

Solo urbano: Ordenanza 1

9.072 m?
2.000 m?
1.000 m?
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SOLO RUSTICO.

1. Definicion e ambito
O ambito desta ordenanza queda indicado nos planos do PXOM, sendo de aplicacién ao solo
rustico comun e ao solo rustico de especial proteccion.

1.1. Obras admisibles
Son admisibles todo tipo de obras de: demolicion, reforma, ampliacion, nova planta

1.2. Usos globais
Uso global: residencial extensivo.

Uso caracteristico pormenorizado: construcions agropecuarias, forestais e de proteccion e
mellora da natureza
Usos admisibles: vivenda unifamiliar

2. Parametros da edificacién

2.1. Condicions da parcela
Parcela minima: 1.000 m?
fronte minimo: 10 m

2.2. Condiciéns de ocupacion
Ocupacion maxima en parcela: 30%.

Recuados: Permitese o acaroamento ao lindeiro lateral ou 3 metros aos lindeiros

2.3. Condiciéns de volume
Edificabilidade: 0,15 m2/m2
Altura maxima edificacién: Baixo + una planta
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